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10.

Zakladni ustanoveni

Clanek 1

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvori obytny prostor a
jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. Ujednaiji-li si pronajimatel s ndjemcem, Ze k obyvani bude

pronajat jiny neZ obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako by byl pronajat obytny
prostor.

Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Najemce provadi a hradi pouze béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZzivanim bytu.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu.

Najemce ucini podle svych moZnosti to, co lze olekdvat, aby poSkozenim nebo vadou, které je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Ndjemce mda pravo na ndhradu nakladd
ucelné vynaloZenych pti zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
zpUsobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v primérené dobé poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu oznamil.

Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a fadné, muze
poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a zadat ndahradu odlvodnénych nakladl, popripadé
slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.

Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi rddné pédi zjistit, nema pravo na ndhradu nakladl; odstrani-li poskozeni nebo
vadu sdm, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Ndjemce je povinen odstranit ty poskozeni a zavady, které zpUsobil vdomé sam, nebo ti, kdo
s nim _bydli; jednd se zejména o ¢leny jeho domadacnosti, osoby, které se souhlasem najemce
v byté po urcitou dobu prenocuiji.

Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu zptsobené okolnostmi, za které odpovidd, odstrani
je na naklady ndjemce pronajimatel.

Provadeéni stavebnich uprav nebo jinych podstatnych zmén v byté

Clanek 2
1. Zastavebni Upravy nebo podstatné zmény v byté se povazuji napfiklad:

a. zavadéni nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni

b. instalace, odstrafiovani nebo premistovani plynovych kotld, plynovych kamen, elektrickych
akumulaénich kamen, elektrickych ohfivacl vody

c. zaména druhu kuchynského sporaku a kamen jinym druhem

d. vysekavani otvorl do komini a prestavovani topidel na tuha paliva

e. zazdivani nebo zfizovani oken, dvefi a pricek

f. premistovani dvefi

g. 1zfizovani spolecné televizni antény, zfizovani a montaz satelitniho prijimace a satelitniho
vedeni
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h. zadména druhu a montdZ podlahovych krytin, ziména druhu a montaZ obkladl nebo
obloZeni stén.

Clanek 3

Nadjemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou
zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro ndjemce, nebo
provadi-li ji pronajimatel na prfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zdvazna
Ujma. V ostatnich pripadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

Soubhlasi-li s tim pronajimatel, miZe ndjemce provést Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, kterd je nezbytna vzhledem k zdravotnimu
postizeni najemce, ¢lena jeho domdcnosti nebo jiné osoby, kterd v byté bydli, aniz ma k
odmitnuti_souhlasu vainy a spravedlivy dlvod, nahradi pronajimateliv _souhlas na ndavrh

najemce soud.

Pfi_skonceni ndjmu odstrani ndjemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze
pronajimatel navraceni v predesly stav nezada, coz uvede v zdznamu o predani a prevzeti bytu.

Clanek 4

O provedeni Upravy, prestavby Ci jiné upravy bude sjednana dohoda jesté pred jejich zahdjenim
na zakladé zadosti podané najemcem.

V pfipadé, Ze pronajimatel ndjemci uhradi ndklady spojené s pofizenim a instalaci nového
predmétu vybaveni, pfechazi tento predmét jako soucast bytu do vlastnictvi pronajimatele. Pak
také bude ndjemce platit najemné za vybaveni bytu stanovené ve Vypoctovém listu dotéeného
bytu.

Pokud najemce uhradi, na zakladé dohody s pronajimatelem, veskeré naklady spojené
s pofizenim a instalaci predmétd vnitfniho vybaveni bytu, neni povinen platit za toto vybaveni
najemné. V dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem bytu o pofizeni nového predmétu
vybaveni bytu bude také vyslovné uvedeno, Ze najemce bude zajistovat na sv(j naklad na
predmétu vsechny potifebné opravy, tedy nejen drobné; v pfipadé potreby zajisti na svij naklad i
vyménu.

Clanek 5

V pfipadé, Ze se ndjemce zbytu ,predcasné” odstéhuje, ma po dohodé s pronajimatelem
moznost:
a) predmét na své naklady demontovat a odstranit, nejpozdéji pfi fyzickém predani bytu
pronajimateli

b) predmeét v byté ponechat na zdkladé dohody s novym najemnikem o vyrovnani zistatkové
ceny predmétu mezi najemniky, ¢imZ predmét prechazi do vlastnictvi najemnika, ktery
bude zajistovat na svij ndklad vSechny potfebné opravy, tedy nejen drobné; v pfipadé
potieby zajisti na svlj nadklad i vyménu.

c) predmét v byté ponechat a ndhradu nepozadovat, ¢imZ predmét prechazi do vlastnictvi
pronajimatele. Najemce bude platit ndjemné za vybaveni bytu stanovené ve Vypoctovém
listu dotéeného bytu. Najemné bude vypocitano ze zlstatkové ceny predmeétu.
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Drobné opravy

Clanek 6

1. Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle
nakladu.

a. prvni podminka podle bodu 1. pro vymezeni drobnych oprav, které ma hradit
pronajimatel je Ze, vnitfni vybaveni je soucasti bytu. Netykd se téch predmét(l, které
nejsou soucasti bytu, napfiklad osvétlovacich téles, volné stojiciho ndbytku a jiného
vnitfniho vybaveni

b. druha podminka podle bodu 1. je, Ze vybaveni bytu je ve vlastnictvi pronajimatele

c. obé podminky musi byt splnény soucasné. Vnitini vybaveni prenechava pronajimatel
najemci soucasné s bytem, vybaveni je uvedeno v Pasportu bytu. V pfipadé Uhrady za
uzivani tohoto zafizeni je seznam pfedmétl uveden ve Vypoctovém listu.

Clanek 7

1. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény provedené na
naklady najemce:

2. Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména praha a list:

a. najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah
(PVC, parkety, plovouci podlahy, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, lamino, vinyl,
linoleum, masivni dievo, osb desky, dlazdice, beton) a to jak u vSech obytnych mistnosti,
tak u pfrislusenstvi bytu vcetné balkdnu, lodzii a teras, pokud ovsem patfi vyhradné k
jednomu bytu.

b. z technického hlediska se jedna o opravy uvolnénych dlaZzdic, parket nebo pdast PVC.
Upevnéni a vyména prahd. Upevnéni a nahrada podlahovych list.

c. pokud se prokdze na zakladé technického posouzeni, Ze podlaha nebo krytina je po
dlouhodobém a fadném uZivani natolik opotfebena, Ze je nutna celkova vyména, ma
najemce pravo na provedeni vymény na naklady pronajimatele.

Clanek 8

1. Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vyména zamkd, kovani klik, rolet a
zaluzii:

a) jednotlivou ¢asti okna se rozumi i celé kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit.

b) do této skupiny patfi i zasklivani jednotlivych ¢asti i celého okna, a to bez ohledu, zda
k poskozeni okna doslo zavinénim najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.

2. Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vyména zamku, kovani klik, rolet a
Zaluzii:
a) jednotlivou ¢asti okna se rozumi i celé kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit.

b) do této skupiny patfi i zasklivani jednotlivych ¢asti i celého okna, a to bez ohledu, zda
k poskozeni okna doslo zavinénim najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.

3. Mezi povinnosti ndjemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako napfriklad:

a) opravy a vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dveti.
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f)

zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkén.

tmeleni oken a dvernich tabulek
opravy a vymény casti obloZeni okennich parapetd.

opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikl, mezidvefich
spoju, zachycovacl rolet, zdpadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel,
zamka, vloZzek do zamka, kli¢d.

vymeéna tésnéni oken a dvefi.

4. U rolet a zaluzii se nerozlisuje, zda se jednd o kovové, dievéné, platéné nebo plastové, ani zdali
se jedna o rolety ¢i Zaluzie umisténé na vnitfni strané okna ¢i vnéjsi. Najemce hradi zejména:

a)

opravy a vymény navijeciho mechanismu
vyspravovani platna

vymény $nlry

opravy dfevéného svinovaciho zafizeni rolety
opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie

spojeni list a krycich plecht

Clanek 9

1. Vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek,

jisticl, zvonkl, domdcich telefond, zdsuvek rozvodt datovych siti, signald digitalniho televizniho

vysildni a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech.

2. Najemce bytu zaji$tuje a provadi opravy a vymény:

a)
b)

c)

vypinacud vseho druhu
pojistek a jisticl vSeho druhu v¢. hlavniho jistice pro byt

zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a sign arizacniho zafizeni v¢. tlacitek u vchodu a
zvonku, pokud patfi k bytu

zdroju svétla osvétlovacich téles, pfipadné vymeény jejich jednotlivych soucasti
telefonni Sndry domacich telefond, vé. mikrotelefonni a sluchatkové vliozky
sefizeni domaciho telefonu

zasuvek rozvod(l datovych siti, signdala digitalniho televizniho vysilani

toto plati i v pfipadé, Ze zafizeni jsou umistény mimo byt pod uzavérem, nebot jsou
soucasti bytu a patfi k jeho vybaveni, pokud slouZi vyhradné pro jediny byt

3. Opravy elektroinstalace, bez ohledu na zpuUsob instalace rozvod( v byté, hradi pronajimatel,
pokud nebyla poskozena nadjemcem bytu.
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Clanek 10

1. Vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu a vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

2. Hlavni uzavér plynu pro byt tvofi vyjimku, neni soucasti bytu a nepatfi k jeho vybaveni, ani kdyz
je umistén v byté. Najemce nehradi opravy rozvodd v byté ani dalsi opravy a vymény napfr.
demontaz rozvod(, pretésnéni zavitovych spojl. Rozvody plynu v bytech jsou soucasti domovni
plynoinstalace a jejich opravy a vymény hradi pronajimatel.

3. Domovni plynoinstalace v¢. pripojenych plynovych zatizeni podléhaji periodické revizi. Revizi
plynoinstalace a plynovych zatizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

4. Revizi plynoinstalace a plynovych zafizeni nelze zaménovat za pravidelnou rocni kontrolu
plynovych spotiebi¢t podle CSN 38 64 05. Roéni kontrolu plynovych spotiebi¢ti hradi
provozovatel zafizeni, ndjemce bytu.

5. Povinnost provozovatele, najemce bytu, zajistovat rocni kontrolu plynovych spotfebicd se
vztahuje na zafizeni, ve vlastnictvi pronajimatele i ve vlastnictvi ndjemce, instalované v byté
samotném, nebo prostorach uzivanych najemcem bytu.

1. Pravidelna roc¢ni kontrola plynovych spotiebic¢d pro atmosféricky kotel musi obsahovat:
a) kontrolu, vycisténi teplosménnych ploch vyméniku
b) kontrolu, vycisténi horaku
c) kontrolu, dotlakovani expanzomatu
d) kontrolu, vycisténi filtru UT
e) kontrola funkce a bezpecnosti plynového kotle
f) sefizeni vykonu plynového kotle
g) kontrolu plynotésnosti
h) méreni uéinnostil!!
i) vystaveni protokolu o kontrole
2. Pravidelna rocni kontrola plynovych spotrebict pro kondenzacéni kotel musi obsahovat:
a) kontrolu, vycisténi teplosménnych ploch vyméniku
b) kontrolu, vycisténi hordku
c) kontrolu, dotlakovani expanzomatu
d) kontrolu, vy¢isténi filtru UT
e) kontrola funkce a bezpecnosti plynového kotle
f) sefizeni vykonu
g) kontrolu plynotésnosti
h) méreni emisnich a spalovacich pomér( véetné vystaveni protokolu namérenych hodnot
i) méreni ucéinnostil!!

j)  vystaveni protokolu o kontrole
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Clanek 11

1. Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacd tukd

2. Najemce hradi opravy vsech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a
vymeény sifon( a lapadd tuku.

3. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu pro byt nahradi ndjemce bytu ani vyménu hlavniho
uzdvéru vody pro byt, ktery je soucdsti vodoinstalace v domé.

Clanek 12

1. Opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé a studené vody

2. Do této skupiny se zahrnuji opravy indikatorl vytapéni a certifikace bytovych vodomérd na
teplou vodu po ¢tyfech letech a vodomérid na studenou vodu po Sesti letech.

3. Pokud se tykd vymény termoregulacnich ventill nebo termostatickych hlavic u radiatorud
ustredniho vytapéni dalkového vytdpéni je povinnost jejich Uhrady na strané pronajimatele.
Ustanoveni neplati v pfipadé zjevného poskozeni termoregulacniho ventilu nebo termostatické
hlavice najemcem bytu.

Clanek 13

1. Zadrobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzdvérek, odsavaci
par, digestori, misicich baterii sprch, ohrivacl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovadi, kuchyniskych sporakd, pedicich trub, vafi¢h, infrazafich, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotl( etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna
paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovlddacich termostatll etdZového topeni;

nepovazuji se vSak za né opravy radidtort a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

2. V ustanoveni bodu 1. jsou uvedeny opravy vyjmenovanych predmétl vnitiniho vybaveni bytu
bez ohledu na vysi nakladu.

3. Zadrobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucdsti uvedenych podle bodu 1.

Drobné opravy a vymény drobnych soucasti, které hradi ndajemce a které
hradi pronajimatel podle pfedmétu a zafizeni, které jsou soucasti bytu

Clanek 14

Kamna a sporaky na tuha paliva

1. Hradindjemce:

a) Vymeény platd, ploten, vik ploten

b) Vymény rostu

c) Opravy, vymény tahla k rostu, pripadné rostového loze ¢i rukojeti rostu
d) Vymény a opravy Samotovani

e) Vymazani topenisté kamnatskou hlinou nebo Samotem

f) Opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

g) Opravy a vymény dvifek véetné dvirek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
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Provadéni ochrannych natéri

Vymeény a doplfiovani Sroub(, nytl apod. na kostfe kamen a pfislusenstvi
Upeviovani a opravy ochrannych ramu

Opravy, vymény popelnik

Vymény kourovych rour a kolen

Opravy a vymeény reguldtoru tahu

Vymazani spar

Vyména kruhovych plotynek a pokojovych kamen

Vymény slidy

Opravy pecicich trub a plechll u kuchyrnskych kamen

Vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvitek popelniku, krytu dvifek topenisté

2. Hradi pronajimatel:

a)

Vymeény pecici trouby
Clanek 15

Sporaky elektrické

1. Hradi ndjemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
j)
k)
1)

Opravy a vymény plotynek

Vymény dvifek u pecici trouby, vyména dna trouby

Vymeéna zavésu dvirek trouby, vyména skel ve dvirkach trouby
Vymény topnych spirdl v troubé

Vymény vafidlové desky

Vymeény drzak( horniho topného télesa

Vymény a dopliiovani knoflik(, osvétleni, Sroubk(, nytl a ostatnich drobnych soucasti
Opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

Opravy pecici trouby

Vymeény privodniho kabelu

Vymény plechd, pekacd a rostli do pedici trouby

Uvedeni do provozu pfi vyméné elektrického sporaku

2. Hradi pronajimatel:

a)

Vymeéna pecici trouby
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Clanek 16

Sporaky plynové a kombinované

1. Hradi ndjemce:

a) Mazani kohoutt
b) Vymény kohoutl Copreci
c¢) Opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

d) Vymény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pfi zméné plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubového hordku

e) Vymény regulatoru tlaku plynu

f) Opravy a vymény horakl

g) Vymény grilovacich hotrakl — sestava

h) Vymény mftizek

i) Vymény knoflikd

j)  Vymény varidlové desky a varidlové mtizky
k) Vymény termopojistky

1) Vymény termostatl trouby

m) Vymény dvitek pecici trouby

n) Vymeény vysuvného dna trouby

o) Vymény koufovodu

p) Vymeény list

g) Vymény smésovacl

r)  Vymény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, stfednich a velkych)

s) Vymény a doplfiovani Sroubl, nytl, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
vafidlovych krouzk(, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych soucasti

t) Opravy pecici trouby

u) Vymény plechd, pekacid a rostl do pecici trouby

v) Procisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotrebi¢iim

w) Vymény privodniho kabelu

x) Vymény a doplnovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti
y) Vymény pfivodu plynu

z) Uvedeni do provozu plynového nebo kombinovaného sporaku

2. Hradi pronajimatel

a) Vyména pecici trouby

b) Vymeéna topnych tyci
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Clanek 17

Elektrické pritokové ohfivace a bojlery

1. Hradi ndjemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
i)
k)
1)

Opravy a vymeény stykace na no¢ni proud
Vymény pfiruby

Opravy a vymény termostatu a termopojistky
Opravy topného télesa

Provadéni ochrannych natért

Cisténi tlakové nadoby

Opravy a vymény ventill a paky, tlakového pera
Opravy a vymény membrany

Vymény mikrospinace, drzaku, paky

Vyména tésnéni a signalniho svétla

Vyména pfivodni $ilry véetné vidlice

Uvedeni do provozu pfi vyméné

2. Hradi pronajimatel

a)
b)
c)
d)

Vymény vrchniho krytu
Vymény kompletniho vyméniku
Vymeéna tlakové nadoby

Vyména topného télesa

Clanek 18

Plynova topidla mimo kotll a sporak

1. Hradindjemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

Vymeény trysek

Vymény horaku zapalovacu

Opravy a vymény termoclankd

Cisténi pred topnou sezonou

Vymény prihledového skla a tésnéni prahledového skla
Vymeény pfiruby

Vymeény termopojistek

Opravy a vymény termostatd

Vymeény regulatoru tlaku plynu

ucinnost od:
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j)
k)
1)
m)
n)
o)

p)

Vymeény privodu vzduchu

Vymény odtahu spalin

Opravy horakl

Opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

Vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubd, nytd a dalSich drobnych soucasti
Procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotrebiciim

Uvedeni do provozu pfi vyméné

2. Hradi pronajimatel:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Vymény vyménik(
Vymény plynovych ventill
Vymény kombinace
Vymeény horaku topidla
Vyména piezozapalovace

Vyména termoregulatoru

Clanek 19

Plynovy kotel etazového topeni, pfipadné s ohfevem TUV

1. Hradi ndjemce:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)

Cisténi spotiebice véetné kourovodi

Vymény membran, tésnéni

Opravy termopojistky

Veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatu
Dotlakovani expanznich nadrzi

Vymény napoustécich ventilQ

Vymény regulaénich ventild

Uvedeni nového kotle do provozu pti vyméné

2. Hradi pronajimatel:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Vymeény Cerpadla

Vymeény ohfivaciho télesa

Vymeény horaku

Vymeény tlakovych expanznich nadrzi
Vymény elektronickych panell

Vymeény termopojistek

ucinnost od:
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g) Vymény vyméniku TUV

h) Vymény pojistek vody

i)  Vymény termostat(

j)  Vymény trojcestného ventilu

1. Hradi ndjemce:

(@]
[N

lanek 20

[V}
=
0«

Infraz e

v o

a) Vymény privodni Sidry

b) Opravy a vymény termostatu

2. Hradi pronajimatel:

a) Vymény celého topného télesa

1. Hradindjemce

Clanek 21

Yo "4

Kuchynské linky, vestavéné a pristavéné skriné

a) Drobné opravy pricli, dvifek, pfipadné vymény skel

b) Vymény uchytek, kovani, klik

c) Vyména zasuvek

d) Opravy a obnovy natér(

e) Opravy ochranného ramu u drezu

f) Nastfiky dfezu u kuchyriské linky

2. Hradi pronajimatel:

a) Vymény drezu u kuchyriské linky

b) Vymény pracovni desky u kuchyniské linky

¢) Vymény dvefi nebo celych kfidel u kuchyriské linky

1. Hradi ndjemce:

Clanek 22

Sanitarni zafrizeni

a) Opravy a vymény vytokovych ventild — kohoutky, baterie, sprchy

b) Opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

c) Vsechny opravy van a umyvadel véetné nastriku vany

ucinnost od:
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d) Upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové
nadrze, konzol.

e) Opravy a odpadniho a prepadového ventilu

f) Opravy baterie a sprchy

g) Vymény tésnéni, fetizkl, zatek ke vsem predmétiim

h) Opravy a vymény podpér, rliZic a tahel

i) Opravy a vymeény vésakl, vanovych drzak(, schranek na toaletni papir, galerek

j) Opravy a vymény napoustéci hadice a napoustéciho ventilu splachovace, plovakové koule
s pakou, paddkového drdtu a paky, opravy tlakového splachovace s vyménou jednotlivych
soucasti, vymeéna klozetového seddtka, opravy a vymény privodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, vymény klozetovych manzet

k) Opravy a vymény ochrannych rama drezu a vylevek

Hradi pronajimatel:

a) Vymény klozetovych nadrzi
b) Vymény musli
c) Vymény klozetovych mis

V pripadé vybaveni bytu klozety Combi, jsou misa i nddrz povaZovany za samostatné predméty,
Jejich pfipadné opravy hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

Clanek 23

Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povaZuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ustanovenich bod( 3.2
az 3.5, jestlize ndklad na jednu opravu nepresdahne ¢astku 500,- K. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladl na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v darflovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapocitdvaji, jsou vsak
soucasti ro¢niho limitu podle bodu 3.7 a 3.8.

Finan¢ni limit 500,- K¢ se uplatiuje pouze v téch pfipadech, kdy jde o opravu nebo vyménu
soucasti predmétd vnitfniho vybaveni bytu, které nelze zaradit do nékteré skupiny, uvedené
v predchozich ustanovenich.

Limity ndhrad na drobné opravy za kalendarni rok

Clanek 24

Soucet ndkladd za drobné opravy uvedené v élanku 7 aZ 23 nesmi pfesdhnout ¢astku 70 Ké¢/m2
podlahové plochy bytu za kalendarni rok, véetné nakladd na dopravu a jinych nakladd spojenych
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto natizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a
jeho prisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivdny vyhradné ndjemcem bytu; podlahova
plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras se zapocitava
pouze jednou polovinou.
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Clanek 25

Narok na Uhradu nakladl za drobné opravy po prekroceni limitu podle ¢lanku 24 ma najemce
bytu na zakladé schvaleni opravnéné zadosti podané pronajimateli.

Soucasti Zzadosti najemce jsou originaly vystavenych darnovych dokladd o provedeni opravy
v daném kalenddainim roce s uvedenim limitu pro dany byt uzivany ndjemnikem bytu. Posledni
doklad predkladany jako soucast Zadosti nesmi byt starsi 10 dnd. Dale ndjemce uvede zplsob
finanéniho vyrovnani, v hotovosti na pokladné nebo pfevodem na uvedeny ucet.

Predkladané danové doklady musi mit vSechny nalezitosti podle platnych pravnich predpis(.

O opravnénosti zadosti, zplsobu a terminu finan¢niho vyrovnani bude najemce bytu vyrozumén
pisemné do 30 dnll od podani Zadosti.

V ojedinélych pfipadech miize nadjemce uplatiiovat Zadost na Uhradu nakladd za drobné opravy
po prekroceni rocniho limitu ¢lanku 24 do 31.12., pro dany rok uvedeny na danovém dokladu
vystaveny ndjemci bytu za provedeni drobné opravy dodavatelem.

Pro zjednoduseni a urychleni vytizeni Zadosti ndjemce bytu o Uhradu nakladd za drobné opravy
po prekroceni ro¢niho limitu podle ¢lanku 24, se doporucuje ndjemcdm bytu sledovani vysi
nakladl vynaloZenych na drobné opravy v pribéhu kalendainiho roku a archivaci vystavenych
danovych dokladd.

Pfehled rocnich limitl pro jednotlivé byty je uveden v Pfiloze 1.

Naklady na drobné opravy provadéné v byté po uznani opravnéné Zadosti o prekroceni roéniho
limitu hradi pronajimatel, na zakladé Zadosti na nutné a oprdvnéné provedeni drobnych oprav.

Y& 4

Bézna udrzba bytu

Clanek 26

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a Cisténi bytu, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi
predmétl uvedenych clanku 14 aZ ¢lanku 22, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad(l stén, ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym
rozvoddm a vnitfni natéry.

Mezi naklady hrazené najemcem podle bodu 1. patfi i ndklady na deratizaci, desinfekci a
dezinsekci bytd, jestliZe se tyto prace provadéji v celém domé vcetné spolecnych prostor i bytd,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj necistoty a hmyzu neni vylucné v uzavienych prostorach
jednotlivého bytu.

Za naklady spojené s béznou udrzbou byt(, které hradi najemce bytu, se dale povazuji veskeré
ukony spojené s dratkovanim, brousenim a lakovanim drevénych podlah véetné parket.

Do naklad(i spojenych s béznou udrzbou byt, které hradi najemce bytu, nepatfi pravidelné
povinné revize domovnich rozvodu elektfiny a plynu, které zajistuje vlastnik domu.

Cisténi komind je jednou ze sluzeb poskytovanych pronajimatelem s uzivanim bytu a najemci
hradi skutecné vynalozené naklady.
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Vseobecna a zavérecna ustanoveni

Clanek 27

Smérnice podléhd pravidelné rocni revizi. Aktualizaci provést podle potifeb a zmén legislativy
v oblasti bytového hospodarstvi.

Dopliiovani a pfipadné zmény zpracuje referent bytového hospodarstvi a bez odkladl predklada
starostovi obce ke schvaleni.

Smérnice je v tisténé podobé uloZena v kancelafi referenta bytového hospodafrstvi, v elektronické
podobé je zvefejnéna na webovych strankach obce www.cves.cz.

Smérnice nabyva platnosti dnem schvaleni. Uginnosti tato smérnice nabyva dnem 1. 2. 2014.

Ing. Petr Mudra

starosta obce
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Priloha ¢. 1

Prehled ro¢nich limiti nakladu na drobné opravy

hrazené najemcem v kalendarnim roce

o - Rocni limit na
Ulice é S § § Plocha Plocha zapoctend provddéni
. [ 4 ,
P 3 o s celkova (m2) (m2) drobnych oprav
2 S (K&)
Janského 42 1 1 1+0 54,19 53,59 3751 K¢
Janského 42 2 5 1+3 133,70 129,60 9 072 K¢
Janského 42 2 6 2+0 60,70 58,35 4 085 K¢
Janského 42 2 7 2+0 56,62 54,17 3792 K¢
Janského 42 3 13 1+3 133,70 129,60 9 072 K¢
Janského 42 3 14 2+0 60,70 58,35 4085 K¢
Janského 42 3 15 2+0 54,40 52,05 3 644 K¢
Janského 42 4 21 1+3 133,70 129,60 9 072 K¢
Janského 42 4 22 2+0 60,60 58,25 4 078 K¢
Janského 42 4 23 2+0 49,50 47,15 3301 K¢
Janského 52 1 2 240 50,60 50,00 3 500 K¢
Janského 52 1 3 240 50,60 50,00 3 500 K¢
Janského 52 1 4 240 52,50 51,90 3633 K¢
Janského 52 2 8 2+0 54,50 52,15 3651 K¢
Janského 52 2 9 2+0 45,90 43,55 3 049 K¢
Janského 52 2 10 2+0 56,10 53,75 3763 K¢
Janského 52 2 11 2+0 56,00 53,65 3 756 K¢
Janského 52 2 12 2+0 79,60 75,50 5285 K¢
Janského 52 3 16 2+0 54,50 52,15 3651 K¢
Janského 52 3 17 2+0 45,90 43,55 3 049 K¢
Janského 52 3 18 2+0 56,10 53,75 3763 K¢
Janského 52 3 19 2+0 56,00 53,65 3 756 K¢
Janského 52 3 20 2+0 79,60 75,50 5285 K¢
Janského 52 4 24 2+0 49,90 47,55 3329 K¢
Janského 52 4 25 2+0 45,90 43,55 3 049 K¢
Janského 52 4 26 2+0 56,10 53,75 3763 K¢
Janského 52 4 27 2+0 56,00 53,65 3 756 K¢
Janského 52 4 28 2+0 79,60 75,50 5285 K¢
Janského 64 1 1 1+1 34,40 33,70 2 359 K¢
Janského 64 1 2 1+2 46,70 46,05 3224 K¢
Janského 64 2 3 1+1 42,90 42,25 2 958 K¢
Janského 64 2 4 1+2 49,00 48,35 3 385 K¢
Janského 64 3 5 1+2 80,44 79,84 5589 K¢
Janského 68 1 1+3 63,20 58,75 4113 K¢
Janského 68 2 1+1 32,30 32,30 2261 K¢
Janského 68 2 3 1+1 38,10 36,50 2 555 K¢
ici t od: « Smérnice €. 17 - 2008
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o Rocni limit na
. x S 3 .Su Plocha Plocha zapoctena provddéni
Ulice C.p. =) by 2 . .
3 & 3 celkovd (m2) (m2) drobnych oprav
3, = (K¢)
Janského 68 2 4 143 60,50 60,50 4 235 K¢
Janského 68 3 5 1+1 39,36 37,33 2613 K¢
Janského 68 3 6 1+3 65,70 64,10 4 487 K¢
Janského 68 1 7 1+2 46,20 44,20 3 094 K¢
Janského 68 1 8 1+1 36,20 34,20 2394 K¢
Janského 68 2 9 1+2 47,33 44,16 3 091 K¢
Janského 68 2 10 1+1 35,20 33,20 2324 K¢
Janského 68 2 11 1+2 49,00 46,00 3220 K¢
Janského 68 2 12 1+1 36,40 34,40 2 408 K¢
Janského 76 1 21 1+0 28,99 26,99 1 889 K¢
Janského 76 1 22 1+0 29,26 27,26 1908 K¢
Janského 76 1 23 1+0 29,84 27,84 1949 K¢
Janského 76 1 24 1+0 29,84 27,84 1949 K¢
Janského 76 1 25 1+0 29,84 27,84 1949 K¢
Janského 76 1 26 1+0 29,84 27,84 1949 K¢
Janského 76 1 27 1+0 29,84 27,84 1949 K¢
Janského 76 1 28 1+0 28,74 26,74 1872 K¢
Janského 76 2 31 1+0 29,24 27,24 1907 K¢
Janského 76 2 32 1+0 28,94 26,94 1 886 K¢
Janského 76 2 33 1+0 29,76 27,76 1943 K¢
Janského 76 2 34 1+0 29,76 27,76 1943 K¢
Janského 76 2 35 1+0 29,76 27,76 1943 K¢
Janského 76 2 36 1+0 29,76 27,76 1943 K¢
Janského 76 2 37 1+0 29,76 27,76 1943 K¢
Janského 76 2 38 1+0 28,74 26,74 1872 K¢
Janského 76 3 41 1+2 80,05 67,98 4 759 K¢
Janského 76 3 42 1+1 58,12 49,47 3463 K¢
Janského 76 3 43 1+1 57,70 49,05 3434 K¢
Janského 76 3 44 1+1 57,35 48,70 3 409 K¢
Janského 81 1 1 1+3 100,37 97,53 6 827 K¢
Janského 81 2 2 1+2 67,30 65,35 4575 K¢
Janského 81 2 3 1+3 87,30 85,35 5975 K¢
Janského 241 1 1 1+3 122,40 108,65 7 606 K¢
Janského 241 1 2 1+2 79,45 72,43 5070 K¢
Janského 241 2 3 1+2 97,90 88,90 6 223 K¢
Janského 241 2 4 1+3 112,25 103,62 7 253 K¢
Janského 241 1 5 1+2 86,00 81,40 5 698 K¢
Janského 241 1 6 1+0 20,20 20,20 1414 K¢
Janského 241 2 7 1+3 105,30 99,70 6 979 K¢
Janského 241 2 8 1+1 52,80 48,75 3413 K¢
Janského 241 1 9 1+1 38,45 38,45 2 692 K¢
Janského 241 1 10 1+1 44,90 44,90 3143 K¢
Janského 241 2 11 1+2 64,50 64,50 4515 K¢
Janského | 318 | 1 1 | 140 23,57 23,57 1 650 K&
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o Rocni limit na
. x S 3 .Su Plocha Plocha zapoctena provddéni
Ulice C.p. =) by 2 . .
3 & 3 celkovd (m2) (m2) drobnych oprav
3, = (K¢)
Janského 318 1 2 1+2 75,66 75,66 5296 K¢
Janského 318 2 3 140 27,40 27,40 1918 K¢
Janského 318 1 4 140 29,22 29,22 2 045 K¢
Janského 318 2 5 1+0 29,22 29,22 2 045 K¢
Janského 318 2 6 1+0 25,07 25,07 1755 K¢
Janského 318 2 7 140 22,46 22,46 1572 K¢
Janského 318 2 8 1+1 44,31 44,31 3102 K¢
Janského 318 2 9 1+1 37,05 37,05 2 594 K¢
Janského 318 2 10 1+1 42,23 42,23 2 956 K¢
Janského 323 1 1 1+2 83,10 76,35 5 345 K¢
Janského 323 1 2 142 79,80 73,80 5166 K¢
Janského 323 2 3 142 73,80 71,10 4 977 K¢
Janského 323 2 4 1+2 94,50 81,00 5670 K¢
Janského 323 3 5 1+2 79,80 77,10 5397 K¢
Janského 341 2 1+3 100,97 95,47 6 683 K¢
Janského 341 2 2 1+1 40,20 40,20 2814 K¢
Janského 406 1 1 1+2 65,12 57,71 4 040 K¢
Janského 406 1 2 1+2 63,28 56,79 3975 K¢
Janského 406 2 3 142 61,58 55,94 3916 K¢
Janského 406 2 4 142 64,57 57,43 4 020 K¢
Janského 406 3 5 1+2 45,25 42,70 2 989 K¢
Janského 406 3 6 1+2 45,25 42,70 2 989 K¢
Janského 407 1 1 1+2 61,41 55,86 3910 K¢
Janského 407 1 2 1+2 58,90 54,60 3 822 K¢
Janského 407 2 3 1+2 53,60 51,95 3637 K¢
Janského 407 2 4 142 50,30 50,30 3521 K¢
Janského 407 3 5 142 55,53 47,84 3 349 K¢
Janského 407 3 6 1+2 55,53 47,84 3 349 K¢
Janského 408 1 1 142 69,30 59,80 4 186 K¢
Janského 408 1 2 1+2 69,00 59,50 4 165 K¢
Janského 408 2 3 1+2 69,30 59,80 4 186 K¢
Janského 408 2 4 142 69,30 59,80 4 186 K¢
Janského 409 1 1 1+2 65,70 60,90 4263 K¢
Janského 409 1 2 142 70,50 62,90 4 403 K¢
Janského 409 2 3 1+1 50,30 45,50 3185 K¢
Janského 409 2 4 143 79,60 74,80 5236 K¢
Janského 410 1 1 1+2 64,70 59,90 4193 K¢
Janského 410 1 2 1+2 65,00 60,20 4214 K¢
Janského 410 2 3 1+2 64,90 60,10 4 207 K¢
Janského 410 2 4 1+2 70,50 62,90 4 403 K¢
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o Rocni limit na
. x S 3 .?? Plocha Plocha zapoctena provddéni
Ulice C.p. S 2 @ . .
3 &¢ S celkovad (m2) (m2) drobnych oprav
= [ - (K¢)
Janského 419 1 1 143 108,95 98,43 6 890 K¢
Janského 419 1 2 143 99,89 93,90 6 573 K¢
Janského 419 2 3 143 101,30 94,60 6 622 K¢
Janského 419 2 4 143 101,30 94,60 6 622 K¢
Janského 419 3 5 1+3 100,40 94,15 6 591 K¢
Janského 419 3 6 143 100,40 94,15 6 591 K¢
Janského 419 4 7 1+2 69,09 62,87 4401 K¢
Janského 419 4 8 1+2 53,14 50,17 3512 K¢
Janského 419 4 9 1+2 67,93 62,29 4 360 K¢
Janského 420 4 1 1+2 59,24 57,26 4008 K¢
Janského 420 4 2 1+2 52,37 48,40 3388 K¢
Janského 420 4 3 1+2 57,63 55,64 3 895 K¢
Janského 420 1 4 1+2 56,49 55,35 3 875 K¢
Janského 420 1 5 1+2 49,11 47,76 3343 K¢
Janského 420 1 6 1+2 56,97 55,41 3 879 K¢
Janského 420 2 7 1+2 61,40 57,80 4 046 K¢
Janského 420 2 8 1+2 55,95 50,72 3 550 K¢
Janského 420 2 9 1+2 60,64 57,24 4 007 K¢
Janského 420 3 10 1+2 61,40 57,80 4 046 K¢
Janského 420 3 11 1+2 57,27 51,83 3 628 K¢
Janského 420 3 12 1+2 60,64 57,24 4 007 K¢
Jesenicka 98 2 1 1+2 92,30 87,05 6 094 K¢
Jesenicka 98 2 2 1+1 33,70 33,70 2 359 K¢
Jesenicka 98 2 3 1+1 65,00 59,75 4 183 K¢
Jesenicka 98 2 4 1+2 107,20 103,70 7 259 K¢
Jesenicka 98 2 5 1+1 58,60 55,60 3 892 K¢
Jesenicka 98 3 6 1+2 89,34 86,34 6 044 K¢
Jesenicka 98 3 7 1+0 17,50 17,50 1225 K¢
Jesenicka 98 3 8 1+2 71,20 68,80 4 816 K¢
Jesenicka 98 3 11 1+2 72,40 70,00 4900 K¢
Jesenicka 98 1 12 1+3 98,40 95,48 6 684 K¢
Holanova 421 1 1 1+2 66,03 60,73 4 251 K¢
Holanova 421 1 2 1+2 55,09 50,99 3569 K¢
Holanova 421 1 3 1+2 63,24 58,55 4099 K¢
Holanova 421 2 4 1+2 64,05 59,74 4 182 K¢
Holanova 421 2 5 1+2 64,99 55,94 3916 K¢
Holanova 421 2 6 1+2 62,07 57,97 4 058 K¢
Holanova 421 3 7 1+2 62,88 59,15 4141 K¢
Holanova 421 3 8 1+2 55,99 51,44 3 601 K¢
Holanova 421 3 9 1+2 65,22 59,54 4 168 K¢
Holanova 421 4 10 1+2 64,01 59,72 4180 K¢
Holanova 421 4 11 1+2 56,22 51,56 3 609 K¢
Holanova 421 4 12 1+2 65,22 59,54 4 168 K¢
Holanova 421 5 13 1+2 61,74 58,77 4114 K¢
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o Rocni limit na
. x S 3 .Su Plocha Plocha zapoctena provddéni
Ulice C.p. =) by 2 . .
3 & 3 celkovd (m2) (m2) drobnych oprav
3, = (K¢)
Holanova 421 5 14 1+2 52,91 49,09 3436 K¢
Holanova 421 5 15 1+2 61,92 58,10 4 067 K¢
Holanova 422 1 1 1+2 62,22 56,40 3948 K¢
Holanova 422 1 2 1+3 82,07 76,62 5363 K¢
Holanova 422 2 3 1+2 59,72 55,15 3861 K¢
Holanova 422 2 4 143 82,07 76,62 5363 K¢
Holanova 422 3 5 1+2 59,72 55,15 3861 K¢
Holanova 422 3 6 1+3 79,57 75,37 5276 K¢
Holanova 422 4 7 1+2 59,72 55,15 3861 K¢
Holanova 422 4 8 1+3 79,57 75,37 5276 K¢
Holanova 422 5 9 1+2 58,26 54,44 3811 K¢
Holanova 422 5 10 1+3 73,91 72,16 5051 K¢
Holanova 423 1 1 1+2 62,28 58,85 4120 K¢
Holanova 423 1 2 1+2 59,59 53,24 3727 K¢
Holanova 423 1 3 1+2 62,22 58,04 4 063 K¢
Holanova 423 2 4 1+2 64,42 59,93 4 195 K¢
Holanova 423 2 5 1+2 59,59 53,24 3727 K¢
Holanova 423 2 6 1+2 60,72 57,30 4011 K¢
Holanova 423 3 7 1+2 62,28 58,85 4 120 K¢
Holanova 423 3 8 1+2 57,89 52,39 3667 K¢
Holanova 423 3 9 1+2 60,72 57,30 4 011 K¢
Holanova 423 4 10 1+2 62,31 58,89 4122 K¢
Holanova 423 4 11 1+2 57,89 52,39 3667 K¢
Holanova 423 4 12 1+2 62,20 58,03 4 062 K¢
Holanova 423 5 13 1+1 42,63 40,88 2 862 K¢
Holanova 423 5 14 1+2 55,42 49,53 3467 K¢
Holanova 423 5 15 1+2 65,84 59,95 4197 K¢
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